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Navrh tuzemniho planu Vidim, okr. Mélnik — uplatnéni stanoviska organu statni pamatkové péce
do koordinovaného stanoviska KU StFedo€eského kraje

Krajsky utad Stiedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, je dle ust. § 28 odst. 2 pism. c¢) zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jsich predpist, dle ust. § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 50
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist piislusny k uplatnéni
stanoviska k navrhu tizemniho planu Vidim, k. 0. Vidim.

Na tizemi obce Vidim se nachazi

- vesnicka pamatkova zéna Vidim (VPZ), prohlasena vyhlaskou MK CR 249/1995 Sb. o prohlaseni Gizemi
historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony ze dne 22. Zaii 1995,

- nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR) pod
rejstt. Cislem.

Resené tzemi je vizemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zak.20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisi.

Krajsky utfad StfedoCeského kraje, odbor kultury a pamdtkové péce uplatituje ndsledujici stanovisko.
K navrhu se vyjadiil NPU - Gzemni odborné pracovi§té stiednich Cech v Praze (vyjadieni NPU-
321/89725/2018 ze dne 6. 11. 2018, Mgr. Berkova, Ing. arch. Rékosnikova). Z vyjadieni NPU uvadime
nize n¢které pozadavky.

Ad. Textova ¢ast — Vyrok

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
C.1.1.1 Plo$na struktura sidla
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Pozadujeme upfesnit formulaci textu: ,,Centrum—ebee—je—vymezeno—jake— Na Uzemi obce je vymezena

vesnickd pamatkovéa zona, prohlaena vyhlagkou Ministerstva kultury CR & 249/1995 Sb. ze dne 22. 9.

1995, o prohlaseni tizemi historickych jader vybranych mést a obci a jejich ¢asti za pamatkové zoény.“

C.1.1.2 Struktura ploch vysoké zelené
Pozadujeme doplnit: ,,VI. Pii vysadbé nové vysoké zelené¢ v zastavéném tzemi budou voleny mistné
tradicni listnaté druhy — pozn. tj. zejména vysokokmenné a polokmenné ovocné stromy, Sefik, ofesak, lipy,

jasan, javor mléc.” Oduvodnéni — Na tzemi VPZ je zadouci zachovani celkového jednotného charakteru
zelené€ navazujiciho historicky raz zelené¢ VPZ, nikoliv umistovani dievin z historického hlediska v tomto
pamatkoveé chranéném uzemi cizorodych. Vysazovani neptivodnich druhl a kultivarG (zejména smrky

vcetné stiibrnych, atd.) je z hlediska zachovani pamatkovych hodnot VPZ Vidim a na ni navazujiciho tizemi
nevhodné.

C.1.3 Obecné zasady a regulace urbanistické struktury

Pozadujeme doplnit:

»-Na uzemi VPZ Vidim je pfipadnd nova vystavba obecné akceptovatelna pouze v mistech zaniklych
historickych objekti.*

,.Charakter zastavby na tuzemi VPZ Vidim bude odpovidat mistné tradiénim hmotovym feSenim.

Tj. pfevazujici protdhly obdélny pudorys, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavba bude respektovat

pramérnou vysku stavajici zastavby VPZ, zastfeSeni s prevladajici sedlovou stiechou.*

Odivodnéni — Pfipadnd nova zastavba a upravy stavajicich objektd musi respektovat objemem
a uspofadanim prostfedi historické zastavby Vidimi, kterd byla pro své pamatkové hodnoty lidové
architektury prohlaSena za VPZ. Z hlediska paméatkové péce pokladame za nepfijatelny vznik objemove
dominantnich staveb na izemi VPZ.

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

- plocha Z7 (na pozemcich parc. ¢. 2052, 2056/1, 2056/2, 2056/3, 2056/4, 2056/5 a 2059, vse v k. . Vidim)
doporucujeme stanovit podminky prostorového vyuziti jako u VPZ. Odivodnéni — Plocha sousedi se
zéstavbou VPZ Vidim. Z hlediska paméatkové péce je nutné stanovit podminky prostorového uspotéadant,
které zajisti zachovani pohledovych vazeb s VPZ, ktera je zde rovnéz viditelna z nezastavéného okoli.

- plocha Z2 vcetné tcelové komunikace D2 (na pozemcich parc. ¢. 302/3, 369/1, 369/2, 374 a 375, k. t.
Vidim) — z hlediska pamatkové péce je zadouci vylouCeni této plochy. Odiivodnéni — Plocha zasahuje
do VPZ Vidim. Stavajici lesni porost dotvafi piirodni prostfedi VPZ.

- plocha Z5 - pozadujeme stanovit podrobné€jsi podminky vyuziti — plocha urend pro vystavbu 1 RD,
zastavitelnost plochy max. 20%, zeleii na plose min. 50%. Pro novou zastavbu plati dle kapit. C.1.3 Obecné
zasady a regulace urbanistické struktury. Odtivodnéni — Plocha se nachazi na tzemi VPZ. Jeji vyuziti nesmi
funk¢nim a prostorovym vyuzitim narusovat tradi¢ni venkovsky charakter prostiedi VPZ Vidim.

- plocha Z8 (na pozemku parc. €. p. 1903/1, k. u. Vidim) — z hlediska pamatkové péce je zde zadouci plochu
pro vystavbu vyloucit a ponechat stavajici vyuziti ploch zelené. Odtivodnéni — Pozemek se nachazi na uzemi
VPZ, ptedstavuje vyznamnou nezastavénou plochu zelené v této lokalité, tento stav je z hlediska tradi¢niho
usporadani sidla VPZ Vidim, kde zahrady ptedstavuji charakteristicky prvek urbanismu, zachovat.

D.1.1 Silnice, mistni a uc¢elové komunikace

pozadujeme upravit nasledovné: ,,I. Koncepce silnicni dopravy se neméni. Oproti soucasnému stavu navrh
predpoklada pri rekonstrukcich silnic rozsifeni na normové parametry a disledné dodrzovani vystavby
chodnikii v zastavéném uzemi podél vozovky. Na tizemi VPZ Vidim budou veskeré ptipadné upravy
komunikaci respektovat charakter a rdz mistniho parteru.” Odivodnéni — Na tizemi VPZ a navazujicim
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okoli je nutné preferovat feseni komunikaci, tak aby nebyl narusen venkovsky charakter cestni sité¢ v tomto
uzemi. Dopravni sit’ je souéasti prostoru VPZ a jejiho bezprostfedniho okoli anedilné se tak podili
na celkovém vzhledu a charakteru tohoto uzemi, ktery je tfeba uchovat v souladu s patkovymi hodnotami
VPZ.

D.2.4 Zasobovani elektrickou energii
pozadujeme v bod¢ I1. doplnit: ,, ...V pFipadé nedostacujiciho vykonu se predpoklada nova trafostanice a jeji
presné umisténi se upiesni v ndsledném projektu DUR dle etapy realizace. P¥ipadna nova trafostanice bude

prednostné umisténa mimo hranice VPZ Vidim a forma bude upifesnéna v ndvaznosti na umisténi
a charakter okoli.” Odvodnéni — Nevhodné¢ umisténa technologicka zafizeni v pamatkové chranénych

uzemich i v jejich okoli narusuji ¢asto v pohledech jejich prostredi.

E.2 OCHRANA A OBNOVA KRAJINNEHO RAZU
pozadujeme doplnit: ,,Na uzemi VPZ Vidim okoli nebudou umistovany fotovoltaické panely, vétrné

elektrarny a stavby velkoplosné reklamy. RovnéZz bezprostiednim okoli VPZ Vidim nebudou umistovany

objekty narusujici panorama VPZ Vidim v krajiné, zejména vétrné a fotovoltaicke elektrarny, stozary
mobilnich operdtorii, zarizeni velkoplosné reklamy (nad 2 m2) apod.” Odivodnéni — Ochrana krajinného

razu zejména v okoli VPZ ndlezi rovnéz k zajmim pamatkové péce. Nezastavénd krajina, vyjimecna
konfigurace okolniho ¢lenitého terénu ve vztahu k VPZ, pohledové vazby atd. tvoii celkovy obraz
pamatkové chranéného sidla, ktery je tfeba uchovat. Je tfeba zajistit ochranu c¢asti krajinného celku
a historického prostredi, ktery se sidlem, jednotlivymi pamatkovymi objekty, strukturou pozemkd,
komunikacemi, vodnimi toky, trvalymi porosty v krajin¢ vykazuje vyznamné kulturni hodnoty. Viz. také
pripominky k zadani up.

F.3.1 Plochy bydleni
B1 NIZKOPODLAZNI BYDLENI - Pozadujeme upiesnit podminky prostorového usporadani:
,.Charakter zastavby na Uzemi VPZ Vidim bude odpovidat mistn€ tradiénim hmotovym a materidlovym

feSenim, tj. pfevazujici protahly obdélny pudorys, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavba bude

respektovat primérnou vysku stavajici zastavby VPZ,. zastieSeni s prevladajici sedlovou stiechou. Piizemni

podlazi bude svoji urovni navazovat na uroven pfizemnich podlazi u tradi¢ni historické zastavby. Nova
vystavba i Upravy stavajici zastavby budou vyskové navazovat na tradicni historickou zastavbu VPZ v dané
lokalité.*

- V lokalitach zastavéného uzemi neni ptipustné déleni parcel pro bydleni, pokud by nevznikly parcely
mensi nez-866 1000 m2.

- ,,Na uzemi VPZ Vidim bude respektovana tradi¢ni parcelace, déleni parcel je pfipustné, pouze pokud
v disledku toho nebude naruseno tradi¢ni usporadani zastavby VPZ Vidim.*

v

» ofatitach—Fson—ptochy— HE—Pro—1Z0r0VaHE—0b , rebidort

Fadového-dom- Obytnd zastavba ma solitérni charakter, vystavba dvojdomu, fadovych a bytovych domu
neni akceptovatelna.
Odtivodnéni — Vyuziti ploch jak z hlediska funkéniho i prostorového uspotadani musi pfirozené navazovat

O
v
o

na zastavbu ve VPZ a respektovat charakter pamatkové cenného venkovského sidla a navazujiciho
krajinného panoramatu. K pamatkovym hodnotam VPZ nalezi rovnéz historické plochy zahrad, viz. mapa
stabilniho katastru. Pamatkovou hodnotu VPZ piedstavuje také dochovand parcelace, ktera je cennym
dokladem historického vyvoje sidla a podili se na charakteru historického venkovského sidla (zde
upozoriujeme, Ze zména parcelace v pamatkoveé chranénych uzemich rovnéz podléha povinnosti projednani
s piislusnym dotéenym organem statni pamatkové péée a NPU). Plochy bydleni spolu nezastavénymi
plochami zahrad a sadii tvoii nedilnou soucast hodnot historického venkovského sidla.
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BZ ZAHRADY V OBYTNE ZONE - Pozadujeme upiesnit podminky prostorového usporadani:

BZ1 - Neni zfejmé o jakou plochu se jedna. Pozadujeme upiesnit.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI — Pozadujeme doplnit: ,,Vyuziti ploch BZ bude respektovat hodnoty VPZ.
pfipadné objekty v téchto plochach nesmi naruSovat tradiéni charakter venkovské historické zastavby.*

Odtvodnéni —viz. odivodnéni k bodu F.3.1

SO1 SMISENE VENKOVSKE PLOCHY
pozadujeme upravit nasledujici: ,, IIl. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany vestavajicich-doptikovyeh
stavbach-s-ma—prdorysnonyymeron-300-m2-celkeni-a ve stavajicich stodoldach a hospodarskych stavenich,

na uzemi VPZ a KP je toto pfipustné pouze za predpokladu, Ze tyto objekty nebudou svoji funkci, objemem

a charakterem zastavby naruSovat hodnoty KP a VPZ.“ Odtivodnéni — Vyuziti ploch na izemi VPZ, KP a
v jejich prostiedi musi byt svoji funkci a prostorovym uspofadanim piipadnych novych staveb v souladu

s pamatkovymi hodnotami téchto lokalit.

OV1 OBCANSKE VYBAVENI NADMISTNIHO VYZNAMU
pozadujeme upravit nasledujici:

Z podmmek prostoroveho usporadam pozadujeme vypustlt bod ,Hﬁlaaemra%m—»%-ka—new—z-as{ﬂnby

Odiavodnéni — Tato

podmlnka se tyka lokahty kulturni pamatky zamku Vldlm. Jakakohv zéstavba na této ploSe musi byt
posuzovana individualné, nepfijatelny je vznik hmotové naddimenzovanych objekti, které by narusili
prostiedi KP a VPZ.

F.4 UZEMIi NEZASTAVENE — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V plochach nezastavéného tizemi navrhujeme vylouceni nékterych staveb staveb a opatieni ve volné krajiné
ve smyslu ust. §18, odst. (5), zak. ¢. 183/2006, Sb. o Gtzemnim planovani a stavebnim fadu. Odtvodnéni —
VPZ Vidim, nalezici mezi nejhodnotngjsi vesnicka sidla v Ceské republice, je dochovanym celkem
reprezentujicim vesnické osidleni v regionu Kokotinska. Z hlediska zachovani pamatkovych hodnot sidla
a jeho propojeni s okolni nezastavénou krajinou je divodnym zajisti ochranu nezastavéného izemi v jeji
blizkosti pfed umistovanim pohledové rusivych objektt. Viz. také k bodu E.2.

G.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- Vypustit ucelovou komunikaci v rozvojovém tUzemi D2. Odlvodnéni — viz. bod C.3 Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby

- Zkorigovat zptisob vedeni, Sitkové a vySkové parametry mistni komunikace D5. Odivodnéni — Jizni konec
komunikace prochazi historickou branou, ktera je sou¢asti kulturni pamatky.

- Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

b) Na pozemku parc. ¢. 39/3, k. 1. Vidim pozadujeme funkéni vyuziti B1 omezit pouze na jihovychodni
tietinu pozemku. Odivodnéni — Pozemek se nachdzi na Gizemi VPZ, pfevaznou cast tvofi nezastavéna
plocha zahrady, tento stav je z hlediska tradi¢niho uspotadani sidla VPZ Vidim, kde zahrady predstavuji
charakteristicky prvek urbanismu, zachovat. Nova vystavba na pozemku by méla byt situovana v ndvaznosti
na okolni zastavbu, tj. jv ¢asti pozemku.

d) Pozemky parc. ¢. 437/1 a 437/2, pozadujeme pieradit dle stavajiciho funkéniho vyuziti do ploch BZ
(zahrady v obytné zon€). Odivodnéni — Pozemky se nachazeji na uzemi VPZ Vidim. Jedna se o plochy
zahrad bez zastavby. Plochy zelené jsou zde nedilnou soucasti zdejsi tradicni venkovské zastavby VPZ, ve
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vychodni ¢ast navazuji na piirodni kopcovity terén. Viz. vyjadieni NPU &. j. 1982/2004/b, ze dne 23. 3.
2004.

Zdiivodnéni pozadavki NPU:

,, Predkladany navrh zadani vzemniho planu obce se dotyka urbanisticky, architektonicky i pamatkové velmi
hodnotného venkovského prostiedi (ad. pozadavky ke kapitolam B., C.1.1.1). Soucdsti obrazu hodnotného
venkovského sidla je také zeleni (ad. pozadavky ke kapitole C.1.1.2). Novd zdastavba ve venkovskych
pamdatkové plosné chranénych uzemich neni obecné prilis Zadouci, nebot’ zahustovanim zastavby dochdzi
k narusovani dochované hodnotné urbanisticke struktury sidla. Obecné lze konstatovat, ze novostavby na
uzemi VPZ Vidim lIze shledat jako akceptovatelné pouze ve vyjimecnych pripadech, kdy je obnovovaina
zanikla historickd zastavba, po niz zustala zachovdna alespoin stavebni parcela se stopou v terénu
(ad. pozadavky ke kapitole C.1.1.3). Dostavované objekty musi respektovat tradicni charakter okolni
historické zastavby, aby nedoslo k jeho naruseni (ad. pozadavky ke kapitole C.1.3. a C.3)

Obnovovani zanikle zdstavby v misté, kde by v diisledku pusobila rusive nebo zaniklé novodobé zastavby
neni mozné (tento pozadavek byl vznesen jiz v roce 2004, v odborném vyjadreni ¢. j. 1982/2004/b, ze dne
23. 3. 2004, pripominka ¢. 5, tehdejsi cislo parcely 15, dnes 2076). Zahrnuti zahrad do funkcniho vyuziti
umoznujictho vystavbu rodinnych domii se v praxi neosvedcilo, nebot' nasledné miize dochazet k déleni
pozemkii a vystavbé objemové nevhodnych objektii v mistech, kde by historicky nestdly a tedy nezadoucimu
zahustovani zdstavby.

Rozlehlé plochy nezastavénych zahrad jsou pro urbanistickou strukturu Vidimi urcujici, a proto povazujeme
za bezpodminecné nutné tuto hodnotu disledne chranit (ad. lokalita Z5). Pri vystavbe drobnych objekti
v zahradach je dulezité zvolit vhodnou polohu z hlediska logiky tradicniho urbanismu. Vétsi objekty (kilny
apod.) byly umistovany blize k zastavbé dvora, v plose zahrady se vyskytovaly pouze drobné uzitkové stavby,
napr. véeliny nebo susarny ovoce. V misté zahrady se nachazi i plocha sportovisté v Horni Vidimi .... “

- NPU dale upozoriiuje v podrobnosti nad ramec tizemniho pldnu ve svém vyjadfeni na nutnost respektovat
vzhled objektli (novostaveb i i jejich uprav) a jiz vramci tzemniho planu stanovit piedpoklady pro
zachovani tradi¢niho charakteru objektd zastavby VPZ Vidim. Citujeme z vyjadieni NPU: ,, Charakter
zastavby na uzemi VPZ Vidim bude ramcové odpovidat mistné tradicnim hmotovym a materialovym
resenim. Tj. protahle obdélny piidorys, podlaha prizemi v uirovni max. 20 cm nad prilehlym terénem, stavby
max. prizemni s podkrovim nebo patrové, sedlova stiecha ve sklonu 45°, pouziti tradicnich materialil
v exteriéru staveb.

Ad. Textova ¢ast Oduavodnéni

F.4.2 Nemovité kulturni pamatky

pozadujeme opravit nasledujici nepfesnosti textu:
- fadek 8 — venkovsky diim ¢p. 3

- fadek 15 — venkovska usedlost €p. ¢e. 70

- fadek 18 — venkovska usedlost ép—74 Ce. 201

- fadek 27 — venkovska usedlost €p. ce. 170

G.1.1.2 typ zastavby

G.1.1.3 typ obytného domu

pozadujeme upravit nasledujici:

a) IL. ,,...Na Mélniekn Kokorinsku dospély domy k patrovému usporadani ve své starsi drevéné podobé.
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¢) Intenzita zastavéni pozemkul: ,/Intenzita zastavéni pozemku by méla vychdzet z charakteru stavajici

zastavhy. Je-mozaa-dostavba-objekti-a-tim-zahuSténi-zastavby.™

G.1. 2 obecné zasady a regulace urbanistické struktury
pozadujeme upravit nasledujici: ,, I1l. vyuziti profukv—zastavéném-izemi-a prazdnych objekti. *

Ad. Vykresova cast
Zastavitelné plochy viz. kapitola C.3 jsou vyznacené pouze ve vykresu zakladniho ¢lenéni, v ostatnich
vykresech chybi jejich vyznaceni nazvem. Pozadujeme doplnit.

- Pozadujeme disledné rozliSeni nezastavitelnych ploch veskerych zahrad na izemi VPZ a jejich zatazeni
do funk¢niho vyuziti BZ (zahrady v obytné zén¢). Odtvodnéni — Zahrnovani zahrad do zastavitelnych ploch
B1 vytvaii ptedpoklady pro jejich zastavovani. K pamatkovym hodnotam VPZ nalezi rovnéz historické
plochy zahrad, viz. mapa stabilniho katastru. Nezastavéné zahrady jsou osobitym prvkem dotvarejicim
charakteristicky obraz historického vesnického sidla.

- Pozadujeme do hlavniho vykresu zanést existujici cestu na rozhrani jihovychodni hrany zdmeckého arealu
a krajinaiského parku.

- Plochu rybnicku na pozemku parc. ¢. 359 pozadujeme pieradit do funkéniho vyuziti VV (vodni toky
a plochy).

Koordinaéni vykres
Pozadujeme opravit legendu:

»~Nemovita kulturni pamdatka, peptipadésounbor-véetné-ochranné’
»vesnickd pamdtkova zona véetné-ochranného-péasma

- Pozadujeme plos$né vyznacit v celém rozsahu (tj. stavby véetné pozemki, které jsou soucasti prohlaseni)
prohlasené kulturni pamatky. Drobné pamatky vyznacit bodem. Odivodnéni — Jedna se o limity z oblasti
pamatkové péce, KP je tfeba vyznacit vcelém rozsahu, viz. také pozadavky kzadani up ¢. j.
SZ 057496/2017/KUSK.

Vzhledem k rozsahu pozadavkii doporucujeme potizovateli spole¢né projednani s nasim dotCenym organem
za ucasti zastupcit NPU a zpracovatele uzemniho planu.

Ing. arch. Markéta Svobodova
referent oddéleni pamatkové péce
Odbor kultury a pamatkové péée KUSK



